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Sammanfattning

Uthyrningslaget i januari 2026 praglas av en tydlig férlangning av uthyrningsprocesserna jamfort med
tidigare perioder. Detta beror framfor allt pa minskat soktryck i specifika omraden, samt en betydande
besiktningsbacklogg som fordrojer publicering av lagenheter. Flera omraden och objektstyper uppvisar
tecken pa att vara svaruthyrda, dven om de dvergripande effekterna pa nyckeltal inte visar lika stora
avvikelser ndr man jamfor forsta och andra halvaret 2025.

Viktiga iakttagelser

e Hemse ar fortsatt ett av de svaraste omradena att hyra ut i och krdver ofta ompubliceringar

e Liknande utmaningar syns nu dven i Slite samt i dyrare objekt i Klintehamn och Visby

e Notskrikan ar ett utpraglat problemomrade med hogt omflyttningstryck och lagt soktryck

e Besiktningsprocessen utgor den storsta flaskhalsen just nu (det ligger ndrmare 70 st objekt i ej
behandlade, mot normala 25—-30)

e |edtidernai besiktningsprocessen som snittar pa drygt 20 dagar innan forsta besiktning utfors
efter uppsagning paverkar uthyrningsldget negativt

e |edtiderna fran uppsagning till signerat kontrakt har avsevart forbattrats det senaste aret.
Fran cirka 60 dagar till 45 dagar

Lagesbild januari 2026

Geografiska och objektsmadssiga utmaningar
e Hemse —fortsatt lagt intresse, frekventa ompubliceringar
e Slite —tendens att félja samma monster som Hemse
e Klintehamn och Visby (dyrare objekt — kréver ofta flera publiceringscykler

Nétskrikan — férdjupad analys

Fyra (4) lagenheter uppsagda under kort period och vi har fortfarande en lagenhet som aldrig
varit/blivit uthyrd. 5 vakanta bostader (2 st 4 rum och kok, 1 st 5 rum och kok, 1 st 2,5 rum och kok, 1
st 1 rum och kok)

Tidigare erbjudande om 1 000 kddagar ar borttaget och infasningshyran har hojts vilket bedéoms
paverka efterfragan negativt. Mycket lagt antal ansdkningar riskerar utdragna uthyrningsprocesser
som medfor alternativa arbetssatt utdver ordinarie uthyrningsrutiner.

Processanalys — besiktning och ledtider

Besiktningslaget
| en 6verlamning mellan processer och bolag sa har en analys gjorts av besiktningslaget som pa grund
av personalbyten och éverlamningar mellan besiktare har skapat en kritisk flaskhals.
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e Nuvarande backlogg ndarmare 70 objekt
e Genomsnittlig vantetid innan forsta besiktning ca 20 dagar

Dialog och arbete pagar for att forbattra detta och vid manadsskiftet har det identifierats ett
forbattringsbehov kring kodifiering och administrativ hantering av besiktningsflodet. Ett omfattande
processutvecklingsarbete kring besiktningsprocessen kommer ocksa att initieras under borjan av
februari och for att stotta det arbetet har Gotlandshem Boendeservice en resurs som stéttar upp med
stadbesiktning under perioden januari-maj 2026.

Framtida rapportering kring besiktningsldget kommer att kunna ges till styrelsen fran Gotlandshem AB.

Framtida uthyrningar — kommande belastning

Castor

Néasta etapp sldapps inom kort och uthyrningen har sker till stor del genom uthyrning mot ritning och
det finns indikationer pa att detta uthyrningssatt innebar lagre soktryck. Indikationerna behover foljas
och utvarderas 6ver tid. En faktor i detta ar ocksa att det blir flera lagenheter i samma omrade
samtidigt, vilket bade tillfalligt kan paverka belastningen pa uthyrningsprocessen, likval som att
efterfrdgan inte motsvarar det totalt tillgdngliga utbudet.

Riggen (nyproduktion)

Uthyrningsstart forvantas paborjas under varen och tidigare indikationer visar pa att efterfragan pa
nyproduktion med hog hyresniva ar lag. Denna indikation kommer dels fran egna iakttagelser och
erfarenheter likval som omvarldsbevakning. Bland annat kan namnas att nyproduktion i kvarteret

Pipdanet (OoB-tomten) for ndrvarande endast har 25 av 112 lagenheter uthyrda.

Beddmd konsekvens
Sammantaget sa bedéms konsekvenserna av en samtida storre volym av tillgéngliga lagenheter med
relativt hog/hog hyra medfora en utdragen uthyrningsprocess med behov av extra resurstillsattning
och marknadsinsatser.

Riskbild

Hogsta risker
e Besiktningsbacklogg — tkad vakansrisk och forlangda cykler
e Lagt soktryck i riskomraden (generellt Hemse, sarskilt Notskrikan, Slite)
e Nyproduktion med svag efterfragan (Riggen)
e Hog omsattning och komplexa objekt i Notskrikan

Sekundara risker
e Varumarkesrisk om objekt blir staende vakanta for lange
e Arbetsmiljorisk bland resurser i formedlingsprocessen (6kad volym + 6kade
vakantvisningar)
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