Styrelsemote Gotlandshem AB 2026-05-13
Bilaga 2026 _04-60-01 Sidalav3
Beslutsrekommendation

Beslutsrekommendation avseende bildande av
dotterbolag Gotlandshem Projekt 2 AB med
dotterbolag

Forslag till beslut

Foreslas att styrelsen fattar beslut om att hemstalla Regionfullméktige Gotland foljande:

o Att medge att Gotlandshem AB bildar ett heldgt dotterbolag med namnet Gotlandshem Projekt
2 AB med foremal att dga och férvalta bolag.

e Att Gotlandshem Projekt 2 AB i sin tur medges bilda ytterligare tre heldgda dotterbolag:
Gotlandshem Glantan AB, Gotlandshem Kalkporten 3 AB, Gotlandshem Kalkporten 4 AB.
Bolagen ar till for markforvarv for framtida markférvarv och byggprojekt. Bolagen har till syfte
att aga, forvarva, forvalta, foradla och forsélja fastigheter och tomtratter med
bostadsldgenheter och dartill tillhérande kollektiva anordningar.

e Att besluta om bolagsordningar enligt bilagor vilka foljer samma mall som bolagsordningar for
befintliga bolag beslutade av Regionfullmaktige i december 2025.

e Bolagen ska i ovrigt folja Region Gotlands aktiedgarpolicy.

e Att styrelsen bestar av Gotlandshem ABs vice styrelseordférande, Gotlandshems VD och CFO.

e Att Gotlandshems VD utses till styrelseordférande och Gotlandshems vice styrelseordférande
utses till vice styrelseordférande.

e Att for samma bolag utse Gotlandshems styrelseordférande till agarens ombud.

Bakgrund

For utveckling och genomforande av omraden, sasom Glantan samt framtida projekt, foreligger ett
behov av att tydligt sarskilja projektens ekonomiska, juridiska och operativa risker fran Gotlandshem
befintliga fastighetsbestand. Mot denna bakgrund foreslas att projekten bedrivs i sérskilda dotterbolag,
vilka indirekt ags av Gotlandshem via Gotlandshem Projekt 2 AB.

Ett centralt motiv for denna struktur ar att begrédnsa risken for byggmastarsmitta samt klassificering som
handel med fastigheter. Byggmastarsmitta uppstar nar ett bolag som bade bedriver langsiktig
fastighetsférvaltning och samtidigt ar aktivt inom bygg- eller projektutvecklingsverksamhet riskerar att
skattemassigt klassificeras som ett bygg- eller handelsbolag. En sadan klassificering kan medfora att
fastigheter inte langre behandlas som anlaggningstillgadngar utan som lagertillgangar.

Denna omklassificering far betydande konsekvenser, bland annat:
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o forandrad skattemassig behandling dar vinster beskattas fullt ut i naringsverksamhet
e samt begrdnsade mojligheter till skatteeffektiv avyttring

En sarskilt viktig konsekvens ar att mojligheten till fastighetspaketering kan ga forlorad. Om bolaget
anses bedriva handel med fastigheter kan andelarna i fastighetsdgande bolag komma att klassificeras
som lagertillgangar, vilket medfor att en aktieforsaljning blir skattepliktig. Darmed faller en central exit-
strategi bort.

Risken for byggmastarsmitta och handelsklassificering aktualiseras sarskilt vid aterkommande
projektutveckling, kortare innehavstider samt en hdg omsattningshastighet i fastighetsportféljen.

Mot denna bakgrund ar det aven viktigt att inte dteranvdnda bolag inom koncernen som tidigare
anvants fér upprepade fastighetsavyttringar. Om ett bolag exempelvis har anvants for att avyttra ett
flertal (beddms ofta som fem till antalet) fastigheter, finns en pataglig risk att bolaget skattemassigt
anses bedriva handel med fastigheter. En sadan historik kan medfora att:

e andelarna i bolaget klassificeras som lagertillgangar
e framtida forséljningar fran bolaget beskattas som naringsverksamhet
o mojligheten till skattefri paketering inte langre ar tillganglig

Detta géller dven om bolaget vid ett senare tillfalle anvands for nya projekt eller innehav — tidigare
transaktionshistorik och beteende vager tungt i Skatteverkets bedomning. Att ateranvanda ett sadant
bolag innebar darfor en betydande risk att oavsiktligt “dra med sig” en handelsklassificering in i nya
projekt. Detta ar anledningen till att Gotlandshem Glantan AB, Gotlandshem Kalkporten 3 AB och
Gotlandshem Kalkporten 4 AB inte kan laggas under befintligt Gotlandshem Projekt AB.

Genom att organisera projektverksamheten i separata dotterbolag avgransas dessa risker till tydligt
definierade enheter. Den foreslagna strukturen via Gotlandshem Projekt 2 AB innebar att:

e den langsiktiga forvaltningen och det befintliga bestandet inom Gotlandshem skyddas fran
skattemassig omklassificering

e projektverksamhet kan bedrivas med tydlig riskavskiljning

e varje projekt kan hanteras och avyttras separat utan att paverka ovriga delar av koncernen

o modjligheten till skatteeffektiv paketering kan bevaras i de delar av koncernen dar
forutsattningarna ar uppfyllda

Gotlandshem har idag tre nara forestaende projekt och markforvarv vilket i dagslaget skapar behov for
start av tre dotterbolag till Gotlandshem Projekt 2 AB. Det projekt som éar officiellt ar nyproduktionen pa
Gléntan dar mark enligt avtal planeras att kbpas av Region Gotland. | 6vrigt finns planer pa ytterligare
tva markforvary, vilka dock annu behover hanteras under sekretess.
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Sammanfattningsvis skapar den féreslagna strukturen bade riskkontroll och strategisk flexibilitet,
samtidigt som den minimerar risken for byggmastarsmitta och odnskad klassificering som handel med
fastigheter.

Forslag om bolagsordningar och styrelse

Regionfullmaktige Gotland har att besluta om att starta bolag inom Gotlandshems koncern. Det féreslas
att Gotlandshem Projekt AB befintlig bolagsordning anvédnds dven fér Gotlandshem Projekt 2 AB da
dessa har samma syfte. | 6vrigt foreslas att bolagsordningar till dotterbolagen till Gotlandshem Projekt 2
AB foljer samma struktur pa bolagsordning som befintligt bolag Othem Ejdern 4 AB.

| bolagsordning for Gotlandshem Projekt AB, beslutad av Regionfullméktige i december 2025, framgar
att styrelsen ska bestad av minst tva och hogst tre ledamoéter samt minst noll och hégst en suppleant,
dock minst tre personer totalt och styrelsen ska beslutas av Regionfullmaktige Gotland som dven
beslutar om ordférande och vice ordférande. Gotlandshem styrelse forslar styrelseledaméter enligt
ovan forslag vilket innebar att Kristina Olsson, Joakim Martell och Patrik Dahlsten skulle utgora styrelse
for de nybildade bolagen. Férvaltning, skotsel och administration kommer skdtas av dvriga bolag inom
Gotlandshems koncern varpa det inte kommer anstéllas ndgon personal i nagot av bolagen.

| dialog med &garen har riktning givits om att bolag innehallande fastigheter om majligt ska namnges
med koppling till fastigheten varpa Gotlandshem Glantan AB foreslas. Forslaget ar att de bolag som inte
kan namnges med fastighetsbeteckning i dagslaget byter namn till fastighetsnamn nar det ar officiellt
vilken fastighet som aktuellt bolag kommer hantera.

Den foreslagna bolagsstrukturen bedéms vara forenlig med agardirektiv, god bolagsstyrning och Region
Gotlands intresse av langsiktig stabilitet och riskkontroll i Gotlandshemkoncernen.
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