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Beslutad av styrelsen 2026-05-13
Justeringar som gjorts sedan 2025-04-29:
Tillagg av 1.4 Koncerndvergripande

Gotlandshem AB ansvarar fér koncernens samlade upplaning samt tillhandahaller internlan till
dotterbolagen. Upplaning i dotterbolag sker genom Gotlandshem AB och i enlighet finanspolicyn.

Internlanen ska lamnas till av Gotlandshem AB faststalld internrdnta. Internréantan ska baseras pa
Gotlandshem ABs genomsnittliga upplaningsrdnta med ett tillagg om 0,5 procentenheter.

Denna finanspolicy géller for samtliga bolag inom koncernen och ska tillampas av dotterbolagen utan
att de behover anta en egen finanspolicy, om inget annat beslutas av styrelsen i Gotlandshem AB.
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1. Inledning

1.1 Antagande och giltighetstid

CFO ska lI6pande prova om finanspolicyn behover uppdateras med hansyn till aktuella forhallanden
inom Gotlandshemskoncernen och marknaden. Finanspolicyn ska som minimum vara foremal for arlig
oversyn av styrelsen i samband med konstituerande styrelsemote.

1.2 Bakgrund

For att bedriva den I6pande verksamheten finns ett kontinuerligt finanseringsbehov, vilket i sin tur
skapar ett antal finansiella risker. Det primara for bolaget ar att vid alla tillfallen sakerstélla tillgdngen
till kapital bade pa kort och lang sikt.

1.3 Malsattning

Upplaning och ranteriskhantering i Gotlandshem syftar till att ge verksamheten finansiella
forutsattningar for att kunna drivas pa ett effektivt satt. Overgripande mal for finansverksamheten ar
att inom de riktlinjer som denna policy faststaller:

o Sakerstélla tillgangen till finansiering pa kort och lang sikt

e Hantera de finansiella risker som uppstar i verksamheten

e Strava efter att uppna basta mojliga rantenetto inom beslutade riskramar
e Sikerstalla intern kontroll

1.4 Koncernovergripande
Gotlandshem AB ansvarar for koncernens samlade upplaning samt tillhandahaller internlan till
dotterbolagen. Upplaning i dotterbolag sker genom Gotlandshem AB och i enlighet med finanspolicyn.

Internlanen ska lamnas till av Gotlandshem AB faststalld internrdnta. Internrdantan ska baseras pa
Gotlandshem ABs genomsnittliga upplaningsranta med ett tillagg om 0,5 procentenheter.

Denna finanspolicy géller fér samtliga dotterbolag inom Gotlandshemskoncernen och ska tillampas av
dotterbolagen utan att de behdver anta en egen finanspolicy, om inget annat beslutas av styrelsen i
Gotlandshem AB.

2. Ansvar och befogenhet
Ansvar for finansverksamheten inom bolaget foérdelas mellan styrelse, VD och CFO enligt nedan.

2.1 Styrelse
Styrelsens ansvar ar:

e att folja finansverksamheten genom den rapportering som CFO tillhandahaller
e att minst en gang per ar besluta om finanspolicyn inklusive riskramar
e att besluta om ramar for upplaning

Kontakta oss om du har nagra fragor
www.gotlandshem.se eller 0498 - 20 39 00 dl:l GotlandsHem



Konstituerande styrelsemote Gotlandshem 2026-05-13
Bilaga 2026 _04-57-01 Sida 4 av 8
Finanspolicy

2.2VD

VDs ansvar ar:

att finansfunktionen har de resurser i form av system och kompetens som kravs for att utfora
arbetet inom finansfunktionen och félja finanspolicyn

att utvardera och I6pande kontrollera det finansiella arbetet samt vid behov féresla for
styrelsen att besluta om férdandringar i policyn

att besluta om upplaning inom de ramar styrelsen faststallt

2.3 CFO
CFOs ansvar bestar i:

Att representera bolaget gentemot finansmarknadens aktérer

Att bevaka utvecklingen pa de finansiella marknaderna

Att |6pande folja upp lane- och ranteférfall samt att ta fram beslutsunderlag for ny-/
refinansiering av laneportféljen samt genomféra dessa

Att genomfora derivattransaktioner

att sakerstalla att bolaget har finansiella medel for den I6pande verksamheten och framtida
investeringar

Att efterleva de ramar och riktlinjer for finanshanteringen som faststélls i denna policy

Vid storre rantekonverteringar ska styrelsen informeras

Att sakerstalla att alla finansiella aktiviteter bedrivs inom ramen for finanspolicyn

Att rapportera kring finansverksamheten till VD och styrelsen enligt instruktion i finanspolicyn

3. Likviditetshantering

3.1 Malsattning
Gotlandshem &ar nettolantagare, vilket innebar att overskottslikviditet framst ska anvandas for att

amortera pa den utestaende laneskulden. En likviditetsreserv ska hallas for att kunna hantera tillfalliga
likviditetsunderskott. Tillfallig likviditetsdverskott ska placeras enligt nedanstaende riktlinjer.

3.2 Riskdefinitioner
Ranterisk placeringar; risken att en rénteuppgang minskar marknadsvardet i utestaende fasta
rantebarande tillgangar

Likviditetsrisk placeringar; risken att en placering inte omedelbart kan omsattas pa marknaden utan
att stora forluster i marknadsvardet uppstar

Emittent/ lantagarrisk; risken att en placerare inte far tillbaka sin placering inklusive upplupen ranta pa
grund av att motparten far betalningssvarigheter eller gar i konkurs
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3.3 Intern utlaning
Intern utlaning far endast ske till:

e Region Gotland vid utnyttjande av det gemensamma koncernkontot
e Av Gotlandshem direkt och indirekt hellagda dotterbolag

3.4 Likviditetsreserv

Gotlandshem ska kontinuerligt uppratthalla en likviditetsreserv om minst en halv manadshyra for att
vid varje tillfalle kunna skota sina betalningsforpliktelser. Behovet av reserver uppratthalls enligt
nedanstaende alternativ

Definition av likviditetsreserv:

e icke bundet medel pa koncernkonto, bankkonto, plusgiro med mera

e placerade medel som kan frigéras med likvid inom fem bankdagar

e outnyttjade, garanterade checkrakningskrediter, laneramar samt kreditloften med 16ptid
Overstigande 6 manader.

3.5 Placeringsreglemente
Tillfalligt likviditetsdverskott far placeras i enlighet med nedanstaende riktlinjer. Med bank menas bank
med svensk oktroj, det vill sdga av regeringen tilldtelse att idka bankrorelse i Sverige:

e Réntebdrande konto i bank med ratt till omedelbart uttag (lagst rating A-1 eller motsvarande,
se nedanfor ratingmatris)

e Deposit i bank med lagst rating A-1 eller motsvarande (Deposit ar en placering i ett
rantebarande instrument med kort 16ptid)

e Penningmarknadsinstrument med |6ptid under 1 ar sdsom statsskuldvaxlar och certifikat med
lagst rating Al eller motsvarande

e Obligationer med forfall senast vid planerat datum fér amortering, med 6verskottslikviditet
med lagst rating AAA/AA+ eller motsvarande

e Placering far endast ske i svenska kronor

e Maximal 6ptid for placeringar av 6verskottslikviditet ar 24 manader

Rating — Penningmarknadsinstrument

Institut Mycket hég Hég God Spekulativ/ldg
kreditvdrdighet kreditvdrdighet kreditvirdighet kreditvdrdighet

S&P A1/ A1+ A-2 A-3 B,C, D

Nordisk rating K-1 K-2 K-3 K-4

Moody’s P-1 P-2 P-3 Ej P-1 till P-3
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4. Skuldhantering

4.1 Malsattning
Den évergripande malsattningen for skuldhantering ar att hantera Gotlandshem refinansieringsrisk
och ranterisk.

Kapitalbehovet ska sakerstéllas genom ett aktivt och professionellt upplaningsférfarande. Upplaningen
ska utformas for att méta Gotlandshems samlade lanebehov och ske med beaktande av
likviditetsplaneringen och investeringstakten. Vid upplaningen ska sadana former véljas att krav pa lag
risk tillgodoses och att laga finansieringskostnader uppnas.

Utgangspunkten vid lanefinansiering ar att lanen ska tas upp med rorlig ranta. Ranterisken hanteras
darefter med réntebindning och derivat (framst ranteswappar).

Ranteriskhanteringen ska syfta till att sdkerstalla stabilitet och prognostiserbarhet betraffande
framtida rantekostnader.

| syfte att efterstrava ldgsta mojliga réante- och finansieringskostnad aterfinns nedan begransningar for
refinansieringsrisk och rénterisk inom vilket GotlandsHem tillats agera.

4.2 Riskdefinitioner
e Med refinansieringsrisken avses risken att GotlandsHem inte kan refinansiera sina lan néar sa
onskas eller ta upp ny finansiering pa marknaden nar behov uppstar.
e Med prisrisk i finansiering avses risken for att finansiering eller refinansiering endast kan ske
till oférdelaktiga villkor.
e Med ranterisk avses risken att |dsa fast alltfor stor del av upplaningen till hog fast rénta vid ett
sjunkande ranteldage och risken att finansieringskostnaderna okar vid rorlig ranta.

4.3 Upplaning
Foljande upplaningsformer far nyttjas

e Banker med oktroj att bedriva verksamhet i Sverige

e QOvanstaende bankers heldgda finansbolag

e Kommuninvest

e Svenska bostadsfinansieringsinstitutioner

e Kapitalmarknadsfinansiering (certifikat, obligationer etcetera)

4.4 Riktlinjer avseende refinansieringsrisk/prisrisk
Refinansierings- och prisrisk ska begransas genom att forfallostrukturen avseende finansieringen
sprids over tid. Foljande begransningar galler:

e Maximalt 50 procent av lanestocken, inklusive garanterade kreditloften, ska vid varje tillfalle
tilldtas forfalla inom 1ar
e Skuldportféljens genomsnittliga kapitalbindningstid ska vara mellan 1 och 4 ar.
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4.5 Riktlinjer avseende ranterisk

Ranterisken skall begrénsas genom faststéllda restriktioner for andelen kort och lang réntebindning.
Darigenom begrdnsas genomslagshastigheten pa den negativa resultateffekten som en uppgang i
marknadsrantan far. Som den del av Gotlandshems ranteriskhantering ingar att
sakerhetsinstrumenten kan ersattas eller 6verflyttas till andra sakerhetsinstrument med syfte att
astadkomma en jamn och stabil rantekostnad Gver tid.

e Skuldportféljens genomsnittliga rantebindning ska vara mellan 2 och 6 ar.
e Maximalt 40 procent av skuldportféljen far ha en rantebindning som understiger 1 ar.
e Skuldportféljen bestar av utomstaende 1an och derivat.

Policyns riskmandat galler vid |6pande skuldférvaltning. Infor beslutade investeringar de narmsta tre
aren ska Gotlandshem ha mojlighet att rdntesakra dessa innan skulden redovisats i balansrakningen
och sdrredovisa dessa gentemot policy. Sa fort skulden redovisats i balansrdkningen ska denna
redovisas gentemot policy och rantebindningstiden inklusive rantesakring. Detta da denna investering
maste dterrymmas inom riskmandatet.

4.6 Motpartsrisk

Gotlandshem ska efterstrava att ha minst tva huvudleverantorer av finansiering, avsteg fran detta far
gdras om Kommuninvest utgdr motpart. Ovriga avsteg kan dock motiveras av exempelvis ekonomiska
skal, dessa beslutas av VD i samrad med styrelseordforande.

5. Finansiella instrument

5.1 Tillatna finansiella instrument

Syftet med derivatinstrument ar primart att, vid uppgang i marknadsrantan, begrédnsa
genomslagshastigheten detta har pa resultatet. Anvdndandet av derivat ger en 6kad flexibilitet i den
|6pande skuldhanteringen, vilket ger GotlandsHem stoérre mojligheter att paverka ranterisk och
forvantad rantekostnad éver tid.

Utgangspunkten vid anvandning av finansiella instrument ar att bolaget forstar instrumentens
riskprofil och hur instrumentet ska hanteras redovisningsmassigt.

Foljande derivat (samt kombinationer av dessa) ar godkanda som instrument for skuldférvaltning:

e Ranteswap
e Terminskontrakt
e Optioner (till exempel rantetak och réantegolv)

Volymen utestaende rantederivat (netto) far ej 6verstiga den totala laneskulden.
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6. Intern kontroll

6.1 Malsattning
Den interna kontrollen av finansieringsverksamheten syftar till att undvika forluster till f6ljd av brister i
administrativa rutiner.

6.2 Riskdefinition

Administrativ risk innebéar stérningar i de administrativa rutinerna. Detta kan till exempel omfatta
manskliga misstag, fel i IT-system, brister i redovisning eller i intern kontroll av genomférda
transaktioner.

6.3 Hantering av transaktioner

Ansvaret for finansierings-, placerings- och derivattransaktioner ska fordelas mellan olika personer i
Gotlandshem for att sakerstalla att transaktionshanteringen sker med beaktande av en god intern
kontroll. Av den anledningen ska affarsavslut och kontroll enligt nedan separeras:

e VD: dvergripande ansvar for tecknande av avtal avseende lan, derivattransaktioner och
placeringar

e CFO: genomfor transaktioner

e Ekonomichef och ekonomiavdelning: genomfor kontroll av och attesterar utférda
transaktioner

e VD tillsammans med styrelseordférande: undertecknar handlingar
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